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Laudo de avaliacao de ativos

Elaboracao de laudo técnico de avaliagdao de ativos a
valor de mercado e revisao da vida atil de bens
moveis e imodveis reconhecidos como ativo
permanente imobilizado das empresas.

Avaliacao de bens do ativo permanente
imobilizado

-
Avaliagdo de maquinas, equipamentos e bens hospitalares

Avaliagdo de imdveis e bens industriais

Elaboracao de laudo de avaliacao de ativos para
finalidades legais segundo os critérios de reavaliacdo do
ativo imobilizado definidos pelas normas técnicas.
Somos empresa de avaliacao patrimonial especializada
em avaliacao de bens e direitos conforme a legislagao.

As normas de avaliacao de ativos

No que se relaciona com a engenharia de avaliagdes, a avaliacao de
ativos se submete ao que determina a norma ABNT NBR 14653-1,
gue estabelece os conceitos, métodos e procedimentos a serem
adotados na elaboracdo dos laudos de avaliagdo de bens,
definindo avaliacdao patrimonial como sendo: "Anadlise técnica,
realizada por engenheiro de avaliacoes para identificar o valor
de um bem, de seus custos, frutos e direitos, além de
determinar indicadores da viabilidade da sua utilizacao
econémica, para uma determinada finalidade, situacao e data,
entendendo-se como bem toda e qualquer coisa que tem valor,
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dotado de alguma utilidade ou que seja objeto de direito, que
integra um patrimoénio."

A aplicacdo da norma é recomendada em todas as manifestacoes
escritas vinculadas a Engenharia de Avaliagdes, que sao de
responsabilidade e da competéncia exclusiva dos profissionais
legalmente habilitados pelo CREA, em conformidade com a Lei Federal
5194 de 24/12/66, com as resolugdes n. 205, 1010 e 345 do Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA) e com a prépria norma
ABNT NBR 14.653.

A legislacdo societaria (Lei 6.404 de 15/12/1976 e alteragdes
introduzidas pela Lei 11.638 de 28/12/2007) estabelece a necessidade
da Avaliagcao de Ativos a valores justos (valor de mercado ou valor
em uso) em todos os eventos de Incorporagdoes, Fusdes, Cisdes,
Dissolugbes de Sociedades ou Ajustes de Avaliagdo Patrimonial (teste
de recuperabilidade ou "impairment test") para redugao ao valor
recuperavel, bem como para outras finalidades judiciais, gerenciais,
administrativas, contabeis ou fiscais, sendo estes os principais fatos
geradores das avaliagdes de ativos. Em outras eventualidades, pode
se fazer necessaria a avaliacdo patrimonial para atender finalidades
especificas, tais como:

1) - Valor de liquidacdo com ordem de venda (ou valor de liquidacéo forcada);
2) - Valor para fins de seguro e
3) - Vantagem da coisa feita.

Conceitos de bens e propriedades

Um bem pode ser qualquer coisa que tem valor, suscetivel de
utilizacdao, ou que seja objeto de um direito. Os bens podem ser
classificados em:

Bens Tangiveis ou corporeos

(Identificados materialmente: imdveis; maquinas e equipamentos;
culturas agricolas; modveis e utensilios; instalagdes, entre outros)

Bens Intangiveis ou incorporeos

(Nao identificados materialmente: marcas; patentes; direitos de
uso; fundos de comércio; goodwil, entre outros)

Quanto aos tangiveis, destacam-se os principais:
a) - Iméveis

b) - Maquinas, equipamentos e instala¢gdes industriais
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c) - Veiculos

d) - Mobiliario e utensilios

e) - Matérias-primas, insumos e mercadorias

f) - Infraestruturas

g) - Instalacbes

h) - Recursos naturais

i) - Recursos ambientais

j) - Culturas agricolas

K) - Semoventes

Quanto aos intangiveis, destacam-se:

a) - Empreendimentos de base imobiliaria, industrial ou rural

b) - Fundos de comércio

c) - Marcas

d) - Patentes
A terra nua e suas benfeitorias sao identificadas indistintamente como
um bem imobilidrio, e sua avaliagdo utiliza conceitos técnicos e
econdmicos. Seu valor é decorréncia da sua utilidade e/ou da sua
capacidade de satisfazer as necessidades, interesses e desejos da
sociedade e sofre influéncias decorrentes das suas qualidades
singulares de natureza fisica, como durabilidade, imobilidade e
localizagdo, além das limitagGes de oferta e procura.
A propriedade é um conceito legal que compreende todos os direitos,
interesses e beneficios relacionados com a posse de um bem. A
propriedade se integra com os direitos privados que outorgam ao
proprietario um ou varios direitos especificos sobre o que possui.
Assim, este tem direito a utilizar, vender, alugar, arrendar, doar ou
exercer todos ou nenhum desses direitos.
Os bens modveis incluem objetos que ndo estdo permanentemente

aderidos aos bens imodveis e geralmente se caracterizam por sua
mobilidade, tais como, mdveis, utensilios, maquinas, etc.

Na terminologia contabil, os ativos se classificam em tangiveis e
intangiveis. Sdo frutos de imobilizagdes histéricas e investimentos
realizados e deles se espera que fluam beneficios econdmicos futuros
ao empreendimento.
Os beneficios econdmicos futuros envoltos em um ativo poderdo fluir a
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empresa em varias formas, seja pelo seu uso individual ou em
combinagdo com outros ativos, para produzir bens ou servicos, ou
ainda quando da sua desmobilizagdo, por meio de substituicdo por
outros ativos ou empregando-os para uma dagao em pagamento.
S6 devem ser considerados como ativos imobilizados aqueles que se
destinam a producdao e dos quais se possa esperar beneficios
econdmicos futuros, que fluirdo a empresa.

Principios gerais da avaliacdao de ativos

As necessidades de avaliagcao de ativos ou de reavaliagdo do
patrimonio podem decorrer das variacdes dos precos dos bens, que
sdo resultantes dos efeitos especificos e gerais das forcas econdmicas
e sociais ao longo do tempo. As forcas gerais podem ocasionar
mudancgas nos niveis de precos e no poder aquisitivo relativo da
sociedade. Forgas especificas, tais como a mudanga tecnoldgica em
maquinas e equipamentos, planos urbanisticos em imdveis urbanos,
podem gerar movimentos na oferta e na procura e ocasionar
mudancas significativas nos valores. Muitos principios reconhecidos
sao aplicaveis na avaliacdo de ativos, destacando-se entre eles os
seguintes principios gerais:

Principio da oferta e procura

Estabelece que o preco de um bem, servico, ou comodidade varia
inversamente com a oferta do item e diretamente com a sua
procura. Nos mercados imobilidrios, oferta representa a quantidade
de imédveis disponibilizados para venda ou locagcdo, em varios
precos, num dado mercado e dentro de um periodo de tempo. A
procura constitui o nimero de possiveis compradores ou locatarios
procurando tipos especificos de imdveis a varios precos, num dado
mercado, dentro de um certo periodo de tempo. Tradicionalmente,
os graficos de oferta e de procura sdo representados por duas
curvas que se cruzam, indicando um preco de equilibrio.

Principio da permanéncia

Admite que, mantidas as condicdes do bem e do mercado vigentes
por ocasidao da avaliagdao, existe um lapso de tempo em que os
precos podem se manter constantes, embora reconheca a
variabilidade dos precos ao longo do tempo.

Principio da proporcionalidade

Segundo o qual dois bens semelhantes, em mercados semelhantes,
tém precos semelhantes. Em conseqiliéncia, as eventuais diferencas
de precos serao proporcionais as diferencas entre as caracteristicas
dos bens e dos respectivos mercados. Este é o principio mais usado
no tratamento por fatores, mas que deve ser usado com maior
cautela, na identificagdao das corretas mensuracdes dessas
diferencas.
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Principio da substituicdo ou da equivaléncia

Segundo o qual dois bens fungiveis, em mercados semelhantes,
tém precos equivalentes, numa certa data.
(Bens fungiveis sdo aqueles que podem ser substituidos por outros
da mesma espécie, qualidade e quantidade. Bens infungiveis sdo
aqueles que, embora da mesma espécie, ndo podem ser
substituidos por outros.)

Principio da rentabilidade

Segundo o qual o valor de um imédvel que se encontra em
exploracao econbmica é funcdao das expectativas de renda que
previsivelmente proporcionara no futuro.

Principio da finalidade

Segundo o qual a finalidade da avaliagao patrimonial condiciona o
método e as técnicas de avaliagdo a serem empregadas. Em
consequéncia, os critérios e métodos de avaliagao utilizados devem
ser coerentes com a finalidade da avaliagao.

Principio do maior e melhor uso

Segundo o qual o valor de um imodvel que comporta diferentes usos,
ou diferentes tipos de aproveitamento, serd o que resulte
economicamente mais aconselhavel, dentro das possibilidades
legais e fisicas e desde que absorviveis pelo mercado.

Principio da probabilidade

Segundo o qual, quando existirem varios cenarios ou possibilidades
de eleicdo razoaveis, devem ser escolhidos aqueles considerados
como 0s mais provaveis.

Principio da prudéncia

Segundo o qual, sdo adotados os valores mais conservadores que
permitam maior liquidez ao bem. Este principio é usualmente
aplicado nos laudos de avaliagdo para garantias hipotecarias, de
créditos ou empréstimos, coberturas de provisdes técnicas de
entidades seguradoras e determinagao do patrimoénio imobilidrio dos
Fundos de Pensao ou outras situagdes assemelhadas.

Principio da transparéncia
Segundo o qual o laudo ou parecer avaliatério de um bem deve

conter a informacdo necessaria e suficiente para sua facil
compreensao e detalhar as hipoteses e documentacdo utilizadas.
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Contamos com equipe multidisciplinar de engenheiros peritos
avaliadores para cumprir o que determina legislagao em termos de
especificidade dos servigos de avaliagao de ativos que prestamos. As
avaliacdoes de bens médveis e imdveis sao executadas por profissionais
legalmente habilitados e tecnicamente capacitados. Todos os laudos
de avaliagao patrimonial que elaboramos sdao em conformidade com as
normas NBR 14653 da ABNT e observamos estritamente os cddigos de
ética profissional do Instituto de Engenharia Legal e do Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA). Somos empresa
especializada em avaliagdao patrimonial devidamente registrada no
CREA-R]. Dentre os nossos trabalhos realizados, merecem destaque,
em termos de volume e complexidade, os que podem ser vistos no
arquivo Avaliacoes de bens e direitos - Clientes e servigos prestados.

Consulte-nos para as suas necessidades de laudo de avaliagao para
teste de recuperabilidade (impairment test) ou gestao do patrimdnio,
quando se fizer necessario o inventario fisico e identificacdo dos bens
por meio de plaquetas com cédigo de barras e fotografias digitais.
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